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IAr Garten Eden?

Der Garten ist der letzte Luxus
unserer Tage. denn er fordert
dav.

was in unserer Gesellschaft am
kostbarsten geworden ist:

Leit. Zuwendung und Raum.

Dieter Kienast.

JcAweizer Landschaftsarchitekt




Alle Informationen auf einen Blick

Mehrfamilienhaus Triangel C und D

Oberbergstrasse 15, 7076 Parpan

42 Wohnungen, davon 21 im Haus D

Baujahr 1980, Wohnzone 3

Grundstucksflache 4772 m?, 1520 m.u.M.

Viergeschossig mit Personenlift

Massivbauweise mit verputztem Mauerwerk

Renovation Dach 2023, Renovation Treppenhaus 2021
Olheizung mit Radiatoren

Allgemeiner Ski- und/Veloraum im Untergeschoss
Allgemeine Waschkiche und Spielraum im Untergeschoss

1 Gastezimmer zur Miete steht allen Eigentiimern zur Verfigung
4 Gehminuten zu OV, Einkauf, Bar, Restaurants, Eisfeld

2 Gehminuten zu Liftanlagen und Skischule

1 Gehminute zu Sportzentrum und Langlaufloipen

Gute, ganzjahrige Zufahrt

Ruhige Lage, ohne Larmimmissionen

Parkplatze zur allgemeinen Benutzung beim Haus vorhanden

Wunderschone Aussicht auf die Bergwelt

1 Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss
STWE-Nr. 15 / Wertquote 12/1000

Beheizte Nettowohnflache ca. 35 m?

Durchschnittliche Raumhohe ca. 2.45 m

Balkon mit Std-West Ausrichtung ca. 9 m?, Sonnenmarkise
Erst- oder Zweitwohnung ohne Auflagen

Eingangsbereich mit dreitirigem Einbauschrank
Wohnzimmer offen gestaltet, Cheminée mit Steinabdeckung
Kuiche von 2022 mit Stauraum und Abwaschmaschine
Badezimmer mit Badewanne, Armaturen von 2022
Bodenbelag im Wohnraum aus Parkett von 2022
Hochwertiger Boden aus Stein auf dem Balkon von 2022
Fenster von 2015 mit Dreifachverglasung

Verbundraffstoren mit Handkurbeln

Gepflegte und gut unterhaltene Wohnung

Kellerabteil im Untergeschoss

Nebenkosten inkl. Erneuerungsfonds CHF 2'495.75
Verfugbar ab 31. Marz 2025 oder nach Vereinbarung
Notariats-/ Grundbuch- und Handanderungskosten je Halftig
Verkaufspreis: CHF 495°000

Lage: https://maps.app.qoo.gl/G8ynuHsTo8obx18r5
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https://maps.app.goo.gl/G8ynuHsTo8obx18r5
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Gepflegte grosszugige Gemeinschaftsraume




Parpan. im Herzen der Ferienregion Lenzerfeide
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1 Zimmer-Ferienwohnung fur Sportbegeisterte im Dorfzentrum von Parpan

Beim Betreten des 1 Zimmer-Appartements zeigen sich sofort die Vorzlige der praktischen und grosszigigen
Raumaufteilung. Diese lasst Ihnen bei lhrer personlichen Einrichtung gentigend Gestaltungsmadglichkeiten, um diese
vorteilhaft gelegene Wohnung optimal zu nutzen. Ein grosser dreituriger Einbauschrank befindet sich unmittelbar

rechterhand vor der Tur zum geraumigen Badezimmer mit Badewanne.

Die vom Schreiner eingebaute Kiche ist modern, schlicht und funktionell. Sie flgt sich nahtlos in das Raumkonzept ein.
Im Wohnbereich schafft die mit Holz getafelte Decke eine behagliche Atmosphare flr schone Stunden am gemdutlichen
Cheminée. Von dort gelangt man auf den grossen, nach Sudwesten ausgerichteten Balkon mit schoner Panoramausicht

auf die umliegenden Berge. Die Wohnung ist gepflegt und wird jedem viel Freude bereiten.

Das Haus Triangel D verfugt Uber einen grosszugigen Ski-/Bikeraum, Skischuhraum, Spielzimmer, und fir seinen

Besuch kann man bei der Verwaltung ein Gastezimmer im Untergeschoss dazu mieten.

Die Wohnung liegt Zentral, nahe den Skiliften und Langlaufloipen. Auch Restaurants, OV-Haltestelle und ein Eisfeld
befinden sich in unmittelbarer nahe. Zum Skifahren, Langlaufen, Biken und Wandern starten Sie direkt vor der Hausture.
Hervorzuheben ist die unmittelbare Einstiegsmadglichkeit auf beiden Talseiten ins schonste Skigebiet der Welt

«Lenzerheide-Arosay.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie.
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Plaon Wohnung nachgezeichnet

Kiiche, Wohnen, Bad ca. 35m?
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Hemmi Immobilien Hauptstrasse 135 7075 Churwalden

Tel +41 81 356 2160 Mail: immo@feritel.swiss Web: feritel.swiss




